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פרופיל חברה
Finders – Tailor Made Investments

  חברה ישראלית ותיקה ובעלת מוניטין המתמחה באיתור הזדמנויות השקעה, יזום והשבחה של נכסי נדל”ן 
מעבר לים. החברה אשר הוקמה בשנת 2010 אמונה על זיהוי ואיתור השקעות אטרקטיביות והנגשה של 

הזדמנויות השקעה עבור לקוחותיה. 

FINDERS   מנהלת 5 קרנות Private Equity המשקיעות בנכסים מניבים לרבות נכסים מסחריים, נכסים 
למגורים, נכסים בתחום התיירות, בתי מלון ובתי נופש. בין הפרויקטים ישנם נכסים בהם השקיעה החברה 

במטרה לבצע פיתוח ושדרוג על מנת להסב מבני מגורים ומסחר לבתי מלון ודיור ייעודי לסטודנטים. 

FINDERS   פעילה ביוון משנת 2014 והיתה בין החברות הראשונות לבצע עסקאות נדל”ן במדינה ונכון להיום 
יש לה 3 סניפים: בישראל, באתונה ובכרתים. 

  החברה בנתה ביוון תשתית עסקית רחבה ומבוססת המעסיקה מעל 30 עובדים במגוון פרקטיקות לרבות 
פיננסיים, היבטים משפטיים וניהול מו”מ, ניהול פרויקטים, תכנון ועיצוב, ניהול נדל”ן ועוד, כל אלה מספקים 

מענה מקצועי, מהיר ואיכותי, ללא תלות בגורמים חיצוניים. 
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הישגי החברה
Track Record
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 88
עסקאות שבוצעו

 22
נכסים שמומשו

 44
נכסים פעילים

44.4
מיליון € 
סה”כ הון 
עסקאות

10.6
מיליון €

הון ממימוש 
נכסים 

37,821 מ”ר
סה”כ נכסים

98%
צפי החזר השקעה 

)ROI(  במימוש

99%
החזר השקעה בגין 

נכסים שמומשו

73%
החזר השקעה במימוש 

מהיר של נכסים 



 12 Armonias

 Charilaou Trikoupi  Chalkokondili
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פרויקטים אחרונים שביצעה  
FINDERS באתונה



Ermou & Kornarou

Kritis Theatrou
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פרויקטים אחרונים שביצעה  
FINDERS באתונה



פרויקטים אחרונים שביצעה  
FINDERS באתונה

Patission

 LAVRAGA 27 Veranzerou
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פרופיל החברה

 ,EY החברות והקרנות המנוהלות ע”י פינדרס מקבלות ליווי מקצועי בארץ וביוון מפירמות מובילות לרבות פירמת רו”ח  
פירמות עו”ד APM & Co, מ. פירון ושות’, א.ש. שמרון, י. מלכו, פרסקי ושות’.

  כמו כן, לחברה רשת של שיתופי פעולה ושותפויות עסקיות עם מגוון גורמים וגופים מובילים ביוון, לרבות משרדי 
אדריכלים, סוכני נדל״ן, שמאים, סוכני ביטוח, קבלנים ובעלי עניין נוספים, במטרה לספק מעטפת שירותים מקצועית 

כוללת ומונגשת. 

  המוניטין המעולה, הביצועים בשטח וה – track record המוכח, הובילו לקשרי אמון חזקים בין החברה ושחקנים לוקליים 
בתחום, עובדה זו מאפשרת נגישות לשוק עצום של הזדמנויות השקעה עבור הלקוחות. החברה מקבלת משותפיה מידע 
מוקדם על נכסים טרם פרסומם, כולל מידע מקדמי על נכסים שעתידים לעמוד למכירה פומבית ע”י הבנקים המקומיים 

ביוון.

  איכות ההשקעות והוכחת הרצינות בתחום הובילה גם לקיומם של קשרים עסקיים חזקים ומבוססים עם גורמי מימון 
והבנקים המרכזיים ביוון וכן עם גופים ממשלתיים אשר פועלים בשוק הנדל”ן המקומי.

 תחת ניהולה של פיינדרס ישנן 11 חברות יווניות )S.A( המנהלות פרויקטים מורכבים ונכסים במגוון אזורים. 

Tailor Made Investments

Amisol
Real Estate

Amihalk
Real Estate

Amikri
Real Estate

Amilea
Real Estate

 Yeheskel
Aharon

Imri
Real Estate

Lavraga
Real Estate

Amitan
Real Estate

Amiban
Real Estate

Amiran
Real Estate

Yaheli
Real Estate
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הנהלה בכירה

אמיר ממו
מייסד ובעלים

אלן הנסן
מנכ”ל המשרד בכרתים

איריני פאנאגופולו
שיווק ועוזרת אישית 

למנכ”ל

ג’יאניס 
לאמפאת’אקיס

רואה חשבון - אתונה

דימיטרה קנלופולו
מנכ”ל המשרד באתונה

דקלה ברקאי
מנהלת מחקר ופיתוח

ג’ורג’ קאתופודיס
רואה חשבון - אתונה

אלכסנדר סיטוי
סמנכ”ל המשרד באתונה

קריסטוס פליאתסיקס
עורך דין - אתונה

דימיטרה  מאוטיבלי
מהנדסת בכירה ומנהלת 

פרויקטים

גיל קריסה 
CFO – סמנכ”ל כספים

אמלייה זפיראטו
נוטריונית אתונה

קיריוס קריטון
אומן ומעצב פנים
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היתרונות 
ברכישת נדל”ן 

ביוון
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מדוע יוון?
  קרבה פיזית ומנטלית לישראל עם טיסות סדירות לאזורים רבים. 

  אחד משווקי הנדל”ן המשתלמים ביותר באירופה. במפות הקצאת הנכסים לשנים 2021 – 2022 יוון מוצגת כיעד מוביל עבור 
משקיעים.

  יוון היא אחת המדינות המתויירות ביותר בעולם. המדינה קיבלה את פניהם של כ-35 מיליון תיירים זרים בשנת 2019. לפי נתוני 
המועצה העולמית לטיולים ותיירות )WTTC( ההערכה היא שהתיירות תהווה כרבע מכלל התל”ג היווני עם 5.42 מיליון תיירים 

עד שנת 2028.

  יוון אמנם ספגה משבר כלכלי חריף, ממנו היא עדיין מתאוששת, אך השוק נמצא במגמת התייצבות וצמיחה מתמדת והמחירים 
עולים בהתאם, כך שזה הטיימינג הנכון למצוא השקעות אטרקטיביות ומניבות.

  המדינה נמצאת בתנופת בנייה עם השקעה מאסיבית בתשתיות וגידול משמעותי במספר היתרי הבנייה בערים לרבות אתונה

  תוכנית ‘מגורים באמצעות רכישת נכסים’  - מאפשרת לקבל תושבות ל- 5 שנים )גולדן ויזה( בהשקעה של 250 אלף יורו מה שמעניק כניסה 
לאיחוד האירופאי בסכום נמוך יחסית.

  ממשלת יוון נקטה במספר צעדים חשובים על מנת לעודד צמיחה והשקעות בסביבה העסקית:

 הפחתה של מס החברות ל-22%; 

 הפחתה של מס הדיבידנד מ-10% ל-5%; 

 הפחתה הדרגתית בדמי הביטוח הלאומי של עד 5% עבור עובדים במשרה מלאה,                  
עד 2023. כך שהיא ממוקדת צמיחה
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פוטנציאל פיננסי 
בהשקעות נדל”ן ביוון

  על פי נתוני - Enterprise Greece הסוכנות הרשמית להשקעות וקידום סחר של יוון, הפועלת בחסות 
משרד החוץ המקומי, ניתן לראות כי גם באפריל 2022 יוון מוכיחה כושר התאוששות אדיר ותנופת צמיחה. 

  על פי הבנק המרכזי של יוון השקעות זרות בנדל”ן מקומי, זינקו ביותר משליש בשנה שעברה,                                                    
כך שה-FDI) foreign direct investment( בנדל”ן יווני עלה ב-34.4% ל-1.17 מיליארד אירו לעומת  

875 מיליון אירו שנה קודם לכן. 

  סוכנות דירוג האשראי הבינלאומית מודי’ס שדרגה את ארבעת הבנקים המהותיים ביוון בדרגה אחת עד 
שתיים ואישרה את התחזית החיובית עבור המלווים. תוך ציון שהבנקים 

מתמודדים עם סיכויים מקרו-כלכליים טובים מאזנים חזקים ושיפור 
ברווחיות. הסוכנות שדרגה את Eurobank  והבנק הלאומי של יוון בשתי 

            ;B2 -מ B1-אלפא בנק בדרגה אחת ל  ;B2-מ  Ba3-דרגות כל אחד, ל
.B3-מ B2-בדרגה אחת ל Piraeus Bank-ו

  יוון נמצאת בתהליך הפרטה מאסיבי, במהלך השנה האחרונה, המדינה 
קיבלה מספר השקעות בולטות בפרויקטים גדולים לרבות פיתוח נכסים, 

F&B;  אירוח ואנרגיה מתחדשת. חוק פיתוח חדש, שמטרתו להאיץ ולייעל 
פרויקטי השקעה חדשים, תוך מתן תמריצים ממוקדים במגוון תחומים. 

  חשוב לציין כי נכון לעכשיו אין אשראי זמין ביוון, מה ששומר על מחירים 
נמוכים יחסית והשקעות אטרקטיביות. הצפי הוא שכבר לקראת תחילת 

שנת 2023 השוק יפתח לאשראי אשר יקפיץ את המחירים. לכן אנו 
נמצאים בטיימינג המושלם לביצוע עסקאות לפני המהפך של השוק.

www.enterprisegreece.gov.gr
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פוטנציאל פיננסי בהשקעות נדל”ן ביוון
  התשואה ופוטנציאל ה- UPSIDE הם מהגבוהים בשווקי הנדל”ן בעולם.

  אמנת מס ייחודית בין ישראל ליוון מאפשרת תכנון מס אופטימלי וחיסכון מקסימלי לעומת השקעות נדל”ן אלטרנטיביות.

  קבלנים מקומיים מקבלים השעיה של שלוש שנים בתשלומי מע”מ בגין כל היתרי בנייה חדשים כולל לגבי נכסים שלא 
נמכרו ושנבנו לאחר 1 בינואר 2006; זאת על מנת לתמרץ בנייה מחודשת ולייצר הזדמנויות אטרקטיביות.

)ENFIA( הפחתת גובה מס רכוש עבור נכס יחיד   

  ביוון יש את מספר הסטודנטים הגבוה ביותר ביחס לאוכלוסייה. מאחר שקיים מחסור משמעותי במעונות לסטודנטים אלה 
פונים לשוק הפרטי של דירות להשכרה.

BCD Travel מחירי החדרים במלונות במדינה צפויים לעלות בשיעור של 4%-2% בשנה עפ”י התחזית של  

  המחסור בחדרי מלון ביוון, הגדיל משמעותית את הביקוש 
לדירות להשכרה לטווח קצר בשוק המקומי airbnb עפ”י 
נתוני החברה הביקוש לדירות נופש באתונה גדל ב - % 66 

בשנה מאז 2010. 
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יאסו אתונה!
  עיר מיוחדת המשלבת ישן וחדש, מחד עיר עתיקה גדושה בהיסטוריה של האנושות מחזיקה בכמה מהאתרים היפים והמרהיבים לרבות האקרופוליס, אשר הוכרז על ידי 

אונסק”ו כאתר מורשת עולמית. מאידך, עיר מודרנית ומאוד אטרקטיבית מכל הבחינות, השכלה, קולינריה, חיי לילה מסחר ועוד.

  העיר בתנופת בנייה והתחדשות עם השקעה עצומה בתשתיות לרבות מים, ביוב, תחבורה ועוד. בקיץ הקודם נחנכו באתונה שלוש תחנות מטרו חדשות, המגדילות את 
נגישות התנועה בין שולי העיר למרכזה.

  בסקר של  PwC ו- Land Urban Institute על שוק הנכסים האירופי, תוך סקירה של 31 ערים ברחבי היבשת, שוק הנדל”ן באתונה זכה בציונים הגבוהים ביותר 
בעתיד תעריפי השכירות ועלויות מכירת נכסים. ניכר כי אתונה עתידה להיות בירת הנכסים המסחריים של אירופה לשנת 2022, ולהוביל ברווחי הון עתידיים והעלאות 

שכירות, זאת בהתבסס על תעריפי המחירים ותעריפי השכירות לשנת 2022. 

  בעת המשבר הכלכלי הקשה עזבו כמיליון איש את העיר ועכשיו לאחר ההתאוששות רבים נוהרים חזרה ויש מצוקת דיור קשה, במהלך המשבר לא היו התחלות בנייה 
כמעט בכלל, עתה יש התאוששות אך עדיין ייקח זמן רב עד שההיצע ידביק את הביקוש. לכן התזמון מצוין.
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?FINDERS מדוע כדאי להשקיע עם 

  חברה ישראלית וותיקה 
ובעלת מוניטין של שנים 

בענף הנדל”ן ביוון עם 
הצלחות מוכחות

  חברה אג’ילית, גמישה וזריזה 
בשוק שהוא איטי ובירוקרטי

  3 סניפים )ישראל, כרתים 
ואתונה( עם מעל 30 עובדים

  הצוות המקצועי בקיא ברזי 
הבירוקרטיה המקומית ובעל 

קשרים הדוקים עם אנשי 
מקצוע המסייעים לקדם 

תהליכים מהירים ואיכותיים

  קשרים עסקיים חזקים 
ומבוססים עם גורמי מימון 

והבנקים המרכזיים ביוון 
וכן עם גופים ממשלתיים 

אשר פועלים בשוק הנדל”ן 
המקומי.

  נגישות ראשונית לעסקאות 
חמות - החברה מקבלת 

משותפיה מידע מוקדם על 
נכסים טרם פרסומם.

במצב השוק הנוכחי, ישנם 3 פרמטרים 
חשובים ליצירת יתרון תחרותי:

היתרון 
התחרותי

מחיר - הגעה 
לנכס עוד בטרם יציאתו 
לשוק הכללי ורכישתו 

במחיר נמוך משמעותית 
ממחיר השוק 

 מיקום - 
הכרות עם האזורים 

השונים ותוכניות בינוי 
ופיתוח עתידיות ובחירה 
במיקומים שהינם בעלי 
פוטנציאל לעליית ערך 

משמעותי 

יכולת לבצע 
עסקה מהירה - 
הון עצמי קיים 

המאפשר רכישה 
ללא צורך במינוף
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DISCLAIMER
This document includes forward looking statements with respect to FINDERS plans and its current goals and expectations. Please note that all data, numbers and plans are for estimation and forecast purposes only.
The document was prepared for the sole purpose of providing information to assist a limited number of potential investors in assessing the projects that are in the matter.  Recipients who accept this presentation undertake to keep 
confidential all the information therein. It shall not be photocopied, duplicated or distributed to a third party without the written consent of FINDERS management. 
Any forward-looking statements made throughout this document represent management’s best judgement as to what may occur in the future. However, by their nature, forward looking statements involve known and unknown risks 
and uncertainties because they relate to future events and circumstances which may be beyond the Group’s control, as a result, the Group’s actual financial condition, performance and results for the current and future fiscal periods and 
corporate developments may differ materially from those expressed or implied by the plans, goals and expectations set forth in any forward-looking statements.


